UCHWALA Nr IV/35/2002
RADY MIEJSKIEJ W OGRODZIENCU

z dnia 12 grudnia 2002r.

w sprawie: zasad wynajmowania lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu

gminy.

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt. 15i 40 ust. 1, art. 41 ust. 1, art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o
samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz.U. Nr 142, poz. 1591 z 2001r.z pézn. zm.) oraz art. 4, art. 21
ust. 1 pkt. 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz.U.Nr 71, poz. 733 z p6zn. zm.)

Rada Miejska w Ogrodziencu
uchwala :

§1.

Ustali¢ ,,Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w skitad mieszkaniowego zasobu gminy”
okreslajace :

1.

2.
3.

Wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgca oddanie w najem lokalu na czas
nieoznaczony i lokalu socjalnego. (zatgcznik nr 1)

Warunki zamieszkiwania kwalifikujgce wnioskodawce do ich poprawy (zatacznik nr 2),
Kryteria wyboru osoéb, ktéorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na
czas nieoznaczony i lokalu socjalnego. (zatacznik nr 3),

Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w skfad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezgcych do tego zasobu, a osobami zajmujgcym
lokale w innych zasobach. (zatacznik nr 4),

Tryb rozpatrywania i zatatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i o
najem lokali socjalnych oraz sposob poddania tych spraw kontroli spotecznej. (zatacznik nr 5),
Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktére pozostaty w lokalu opuszczonym przez
najemce lub w lokalu, w ktérego najem nie wstapity po $mierci najemcy. (zatgcznik nr 6),
Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m2. (zatgcznik
nr7).

§2.

Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy.

§ 3.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Slgskiego.



Zalacznik Nr 1

do Uchwaty Nr 1V/35/2002
Rady Miejskiej w Ogrodzieficu
z dnia 12 grudnia 2002r.

WYSOKOSC DOCHODU GOSPODARSTWA DOMOWEGO UZASADNIAJACA ODDANIE W
NAJEM LOKALU MIESZKALNEGO NA CZAS NIEOZNACZONY | LOKALU SOCJALNEGO

I. Postanowienia ogdlne

§1.

1. Komunalny zaséb mieszkaniowy Gminy Ogrodzieniec tworzg lokale mieszkalne znajdujagce
sie w budynkach komunalnych oraz mieszkania komunalne w budynkach wspéinot
mieszkaniowych.

2. Na lokale socjalne przeznacza sie przede wszystkim lokale o obnizonej wartosci uzytkowej,
wyposazone przynajmniej W piec grzewczy, instalacje elektryczng i dostep do zrédia
zaopatrzenia w wode i wc, chociazby urzadzenia te znajdowaty sie poza budynkiem. Lokal
socjalny winien zapewnia¢ min. 5 m2 ogodlnej powierzchni pokoi na czlonka gospodarstwa
domowego lub 10 m2 dla jednoosobowego gospodarstwa domowego.

3. Wynajmujacym jest Gmina, ktéra upowaznia administratora wielorodzinnych budynkéw
mieszkalnych do zawierania umow najmu lokali.

4. Nawigzanie stosunku najmu nastepuje na podstawie skierowania do zawarcia umowy najmu
wydanego przez Burmistrza Miasta i Gminy lub wyroku sgdowego ustalajgcego wstapienie w
stosunek najmu.

§2.

Il. Wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgca oddanie w najem
lokalu mieszkalnego

1. Komunale lokale mieszkalne przeznaczone sg dla osob pozostajacych w trudnej sytuacji
mieszkaniowej i materialne;j.

2. Osobag, ktéra znalazla sie w trudnej sytuacji materialnej w rozumieniu niniejszej uchwaty jest
osoba, ktérej dochody miesieczne na jednego cztonka rodziny pozostajagcego w
gospodarstwie domowym, w okresie szesciu miesiecy poprzedzajgcych sporzadzenie listy
przydzialu mieszkan nie przekroczyly 150% najnizszej emerytury w  gospodarstwie
jednoosobowym lub 100% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym. Za
cztonkdw gospodarstwa domowego uznaje sie osoby, z ktérymi ma zamieszkaé osoba
ubiegajaca sie o najem lokalu mieszkalnego.

3. Kwota najnizszej emerytury w gospodarstwie domowym ogtaszana jest Komunikatem
Prezesa ZUS-u, ktéry publikowany jest w Monitorze Polskim.

4. Za dochdd uwaza sie wszelkie przychody po odliczeniu kosztéw ich uzyskania oraz po
odliczeniu sktadek na ubezpieczenie emerytalne i rentowe oraz na ubezpieczenie chorobowe
okreslone w przepisach o systemie ubezpieczenh spotecznych chyba, ze zostaty juz zaliczone
do kosztéw uzyskania przychodu.

5. Do dochodu nie wlicza sie zasitkdw pielegnacyjnych, zasitkéw okresowych z pomocy
spotecznej, jednorazowych $wiadczen w naturze z pomocy spotecznej oraz dodatku
mieszkaniowego. Dochdéd z gospodarstwa rolnego ustala sie na podstawie powierzchni
gruntdw w hektarach przeliczeniowych i przecietnego dochodu z 1 ha przeliczeniowego
ogtaszanego przez Prezesa GUS.

§ 3.

M. Wysokosé¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgca oddanie w najem
lokalu socjalnego.

1.  Najemcq lokalu socjalnego moze zosta¢ wytgcznie osoba, ktorej potrzeby mieszkaniowe nie
sg zaspokojone i znalazta sie w niedostatku lub posiada wyrok sgdowy o uprawnieniu do
otrzymania lokalu socjalnego,



Osobg, ktdra znalazta sie w niedostatku jest osoba, ktérej dochdd miesieczny na jednego
czionka rodziny w okresie trzech miesiecy poprzedzajacych sporzadzenie listy przydziatu
mieszkan nie przekroczyt 100% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym lub
50% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.



Zalacznik Nr 2

do Uchwaty Nr 1V/35/2002
Rady Miejskiej w Ogrodziencu
z dnia 12 grudnia 2002

WARUNKI ZAMIESZKIWANIA KWALIFIKUJACE WNIOSKODAWCE DO ICH POPRAWY

§1.

1.Najemca lokalu mieszkalnego moze zosta¢ osoba, ktérej potrzeby mieszkaniowe nie sag
zaspokojone i ktéra znalazta sie trudnej sytuacji materialne;.

2.Przez osobe, ktoérej potrzeby mieszkaniowe nie sg zaspokojone rozumie sie osobe spetniajaca jeden
z ponizszych warunkow:

a)
b)
c)

d)

h)

utracita mieszkanie w wyniku kleski zywiotowej, katastrofy lub pozaru,

nie posiada tytutu prawnego do innego lokalu lub budynku mieszkalnego,

mieszka w lokalu, w ktérym na jedng osobe uprawniong do zamieszkania przypada
mniej niz 5 m2 powierzchni uzytkowej pokoi,

mieszka w lokalu nie spetniajgcym wymogow lokalu przeznaczonego na staty pobyt
ludzi,

opuscita Dom Dziecka w wyniku osiggniecia petnoletnosci,

jest sierotg, uzyskata petnoletnos¢ i nie ma tytutu prawnego do innego lokalu,
zamieszkuje w lokalu nie nadajacym sie ze wzgledu na stan techniczny — w
rozumieniu przepiséw techniczno-budowlanych na pobyt staty ludzi,

w szczegolnie uzasadnionych przypadkach osoba, ktéra udokumentuje brak
mozliwosci zamieszkania w dotychczasowym miejscu.

§2.

1. Najemca lokalu na czas oznaczony moze by¢é osoba ktora:

a) uzyskata pozwolenie na nadbudowe, przebudowe, rozbudowe lub adaptacje budynku w celu
wybudowania na swdj koszt lokalu mieszkalnego w budynku stanowigcym zaséb gminy,

b) uzyskata pozwolenie na kapitalny remont lokalu z mieszkaniowego zasobu gminy, nie
nadajgcego sie ze wzgledu na stan techniczny na pobyt staty ludzi.

2. W stosunku do w/w 0s6b nie stosuje sie kryteridow okreslonych w § 1 pkt. 2 niniejszego zatgcznika.



Zalacznik Nr 3

do Uchwaty Nr 1V/35/2002
Rady Miejskiej w Ogrodzienicu
z dnia 12 grudnia 2002r.

KRYTERIA WYBORU OSOB, KTORYM PRZYSLUGUJE PIERWSZENSTWO ZAWARCIA UMOWY

1.

NAJMU LOKALU NA CZAS NIEOKRESLONY | LOKALU SOCJALNEGO.

§1.

Pierwszenhstwo do zawarcia umowy najmu lokali mieszkalnych na czas nieoznaczony posiadajg
osoby:

o niezaspokojonych potrzebach mieszkaniowych i rbwnocze$nie spetniajgce kryterium niskich
dochodow okreslonych w zat. 1 § 2 po objeciu ostateczng listg oséb zakwalifikowanych do
zawarcia umowy najmu lokalu,

sprowadzonymi na teren Gminy Ogrodzieniec z uwagi na niezbedne potrzeby kadrowe,

ktére utracity uprawnienie do dalszego zajmowania lokalu socjalnego, a spetniajg kryterium
niskich dochoddéw okre$lonych w zat. 1 § 2 pkt. 2,

ktére zostaly zakwalifikowane do dokonania we wilasnym zakresie adaptacji na cele
mieszkalne powierzchni wspdélnego uzytku o funkcji dotychczas innej niz mieszkalna lub
remontu kapitalnego lokalu.

2. Ponadto umowy najmu lokali mieszkalnych na czas nieoznaczony zawierane sg z osobami:

a)

b)

dokonujgcymi zamian wzajemnych, pod warunkiem uzyskania zgody na zawarcie umowy
najmu dysponentéw tych lokali,

dokonujacymi z uzasadnionych powoddéw zamiany dotychczas zajmowanego lokalu
komunalnego na inny lokal wolny wchodzacy w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.

§2.

Pierwszenhstwo do zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego posiadajg osoby:

a) ktore utracity mieszkanie wskutek kleski zywiotowej, katastrofy lub pozaru,
b) ktére majg zobowigzanie do opuszczenia zajmowanego dotychczas lokalu, jezeli sad
w wyroku eksmisyjnym przyznat im prawo do lokalu socjalnego.



Zalacznik Nr 4

do Uchwaty Nr 1V/35/2002
Rady Miejskiej w Ogrodzieficu
z dnia 12 grudnia 2002r.

WARUNKI DOKONYWANIA ZAMIANY LOKAL|I WCHODZACYCH W SKLAD MIESZKANIOWEGO
ZASOBU GMINY ORAZ ZAMIANY POMIEDZY NAJEMCAMI LOKALI NALEZACYCH DO TEGO
ZASOBU, A OSOBAMI ZAJMUJACYM LOKALE W INNYCH ZASOBACH

1. Najemcy lokali mieszkalnych stanowigcych mieszkaniowy zaséb gminy moga dokonywaé
zamian zajmowanych przez siebie lokali, jak rowniez tych lokali na lokale pozostajace w
dyspozycji innych niz gmina podmiotow.

2. Zamiana lokali odbywa sie na wnioski zainteresowanych najemcéw po uzyskaniu uprzedniej
zgody Burmistrza Miasta i Gminy Ogrodzieniec.

3. Zamianie nie podlegajg lokale socjalne.

4. W wyniku zamiany w najem lokalu wchodzg osoby dotychczas zamieszkate na state z
gtébwnym najemca i przez niego wskazani, pod warunkiem, ze osoby te nie posiadajg tytutu
prawnego do innego lokalu (budynku).

5. Najemcy lokali, ktérzy chcg dokonaé zamiany zajmowanych przez siebie lokali mieszkalnych
nie mogq miec zalegtosci w optatach z tytutu czynszu najmu.

6. Spoteczna Komisja ds. Przydziatu i Zamiany Mieszkan dokonuje, w przypadku zalegtosci
najemcy z optatami czynszowymi, zamiany lokali mieszkalnych obcigzonych dlugami na
mieszkania o mniejszym metrazu lub gorszym standardzie.



Zalacznik Nr 5

do Uchwaly Nr IV/35/2002
Rady Miejskiej w Ogrodzieficu
z dnia 12 grudnia 2002r.

TRYB ROZPATRYWANIA ZALATWIANIA WNIOSKOW O NAJEM LOKALI ZAWIERANY NA
CZAS NIEOZNACZONY | O NAJEM LOKALI SOCJALNYCH ORAZ SPOSOB PODDANIA TYCH
SPRAW KONTROLI SPOLECZNEJ

l. Tryb postepowania w sprawach dotyczacych sporzadzania rocznych wykazéw oséb
zakwalifikowanych do wynajmu komunalnych lokali mieszkalnych

§1.

1. Burmistrz zatwierdza roczny wykaz oséb zakwalifikowanych do wynajmu lokali mieszkalnych,
po przeprowadzeniu kontroli warunkéw mieszkaniowych i materialnych przez Spofeczng
Komisje ds. Przydziatu i Zamiany Mieszkan.

2. W skiad Spotecznej Komisji ds. Przydziatu i Zamiany Mieszkar wchodzg: radni, przedstawiciel
administratora  wielorodzinnych  budynkéw  mieszkalnych, przedstawiciel wspdinot
mieszkaniowych, przedstawiciel Urzedu Miasta i Gminy merytorycznie zwigzany z tematem
mieszkan, pracownik Gminnego Osrodka Pomocy Spotecznej, osoby desygnowane przez
poszczegolne instytucje oraz przedstawiciele wspadlnoty lokalnej.

3. Spoteczng Komisje ds. Przydziatu i Zamiany Mieszkan powotuje i odwotuje Rada Miejska w
Ogrodziencu.

4. Posiedzenia Komisji odbywajg sie w zaleznosci od potrzeb oraz ilosci ztozonych podan i
wnioskow mieszkancéw w sprawach mieszkaniowych, lecz nie rzadziej niz raz na p6t roku.

5. Komisja opiniuje wnioski o przydziat i zamiane mieszkan.

6. Komisja sporzadza projekt wykazu osdb zakwalifikowanych do wynajmu lokali mieszkalnych
w danym roku. Projekt ten powinien wymienia¢ kolejnosé osoéb, z ktérymi ma by¢ spisana
umowa najmu.

7. Burmistrz Miasta i Gminy Ogrodzieniec podaje zatwierdzony wykaz oséb zakwalifikowanych
do przydziatu mieszkania do publicznej wiadomosci poprzez wywieszenie na tablicy ogtoszen
w siedzibie Urzedu Miasta i Gminy.

Il. Realizacja wnioskéw o przydziat mieszkania komunalnego

§2.

1. Realizacja wykazu, o ktérych mowa w § 1. niniejszego zatacznika do uchwaty polega na
przedstawieniu propozycji zawarcia umowy najmu lokalu osobie zakwalifikowanej na
pierwszej pozycji, a w razie odmowy przedstawia sie propozycje nastepnej osobie znajdujacej
sie na rocznym wykazie oséb zakwalifikowanych do przydziatu mieszkania.

2. Osoba, ktéra odmowita przydzialu mieszkania w zasobach Gminy Ogrodzieniec powinna
ztozy¢ pisemne oswiadczenie, w ktérym wyjasni powody odmowy przyjecia proponowanego
jej do przydziatu mieszkania komunalnego.

3. Osoba, ktéra zrezygnowata z przydziatu mieszkania zostaje wykreslona z listy oczekujacych i
jej wniosek traktuje sie jako nieaktualny.

4. W sytuacji, gdy osoba ta nadal bedzie stara¢ sie o przydziat mieszkania winna ztozy¢ nowy
wniosek o przydziat mieszkania komunalnego.

5. Z pominieciem wykazu osob zakwalifikowanych do przydzialu mieszkania mogg by¢
wynajmowane lokale mieszkalne:

a) osobom, ktore wskutek kleski zywiotowej zostaty pozbawione mieszkania,

b) w szczegdlnie uzasadnionych przypadkach osobom sprowadzonym do gminy z uwagi
na niezbedne potrzeby kadrowe,

c) osobom o ktérych mowa w zat. 3, § 1, ust.1 pkt d.,

d) osobom uprawnionym z mocy wyrokéw sgdowych do otrzymania lokalu socjalnego.



lll. Zatatwianie spraw najmu

§ 3.

Zatatwianie spraw najmu lokali rozpoczyna sie od zlozenia wniosku o przydziat lokalu
mieszkalnego w Urzedzie Miasta i Gminy.

Whioski mogg sktadaé mieszkancy Gminy Ogrodzieniec posiadajacy state zameldowanie na
jej terenie, ktérzy dotychczas nie dysponowali lokalem z zasobu gminy oraz nie posiadajg
prawa wiasno$ci do zadnego lokalu ani budynku mieszkalnego.

Whnioskodawca sktada wniosek, ktérego druk mozna otrzymaé w Urzedzie Miasta i Gminy.

Po przyjeciu propozycji przydziatu mieszkania ztozonej przez Spoteczng Komisje ds.
Przydziatu i Zamiany Mieszkan wnioskodawca otrzymuje skierowanie do zawarcia umowy
najmu wydane przez Burmistrza Miasta i Gminy Ogrodzieniec. W w/w skierowaniu wskazany
zostanie termin w jakim nowy najemca zobowigzany jest do zasiedlenia lokalu mieszkalnego.
W przypadku nie zasiedlenia mieszkania w wyznaczonym terminie skierowanie moze zostac
cofniete.

Tryb przyjmowania i rozpatrywania wnioskow o zawarcie umowy najmu lokalu jest zgody z
postanowieniami niniejszej uchwaty.



Zalacznik Nr 6

do Uchwaty Nr 1V/35/2002
Rady Miejskiej w Ogrodzieficu
z dnia 12 grudnia 2002r.

ZASADY POSTEPOWANIA W STOSUNKU DO OSOB, K'I:C')RE POZOSTALY W LOKALU
OPUSZCZONYM PRZEZ NAJEMCE LUB W LOKALU, W KTOREGO NAJEM NIE WSTAPILY PO
SMIERCI NAJEMCY

1. Osoby, ktére zamieszkujg na state w komunalnym lokalu mieszkalnym wspodinie z gtéwnym
najemca powyzej 5 lat, po opuszczeniu przez gtdwnego najemce mieszkania lub po jego
Smierci zobowigzane sa;

a) w terminie do 1 roku od czasu opuszczenia lokalu przez gtéwnego najemce lub po
jego smierci ztozy¢ do Burmistrza Miasta i Gminy podanie z prosbg o przepisanie na
siebie praw gldwnego najemcy przedmiotowego lokalu,

b) po uzyskaniu zgody na przepisanie praw gitdwnego najemcy osoba starajgca sie o
uzyskanie praw gtébwnego najemcy zobowigzana jest odebraé skierowanie do
zawarcia umowy najmu z Urzedu Miasta i Gminy i nastepnie zawrze¢ umowe najmu
na przedmiotowy lokal.

2. W szczegdlnie uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie mozliwos¢ zawarcia umow najmu
z osobami bliskimi najemcy, tj. matzonkiem, dzie¢mi najemcy i wspdtmatzonka oraz osobami
wobec ktérych najemca byt obowigzany do $wiadczen alimentacyjnych, jesli na state
zamieszkiwaty one z najemca i hie majg mozliwosci zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych w
inny sposob.

3. Zawarcie umowy najmu moze dotyczyé dotychczas zajmowanego lokalu mieszkalnego lub
mniejszego lokalu w przypadku, gdy zajmowane mieszkanie posiada zbyt duzg powierzchnie
uzytkowa dla wnioskodawcy.

4. Dopuszcza sie rowniez mozliwos¢ zawarcia umow najmu z osobami, ktére wstapity z mocy
prawa w stosunek najmu, tj. rodzicami i dziadkami najemcy lub wspdtmatzonka,
pozostajgcymi w lokalu po $mierci najemcy, jesli na state zamieszkiwaty z najemca przez
okres nie krétszy niz piec¢ lat do $mierci najemcy i jesli nie majg mozliwosci zaspokojenia
potrzeb mieszkaniowych w inny sposéb.

5. W przypadku, gdy osoba zamieszkujgca z gtbwnym najemcg w tym samym lokalu
mieszkalnym w ciggu roku nie zwrdci sie z podaniem o ktérym mowa w pkt. 1 osobie
(osobom) takiej moze zosta¢ wypowiedziany najem lokalu komunalnego.

6. W komunalnym lokalu mieszkalnym mogq zamieszkiwac tylko osoby na state zameldowane
wraz z gtbwnym najemca.

7. Najemca mieszkania komunalnego dodatkowo moze zameldowaé na pobyt staty jedynie
wspotmatzonka.

8. W uzasadnionych przypadkach Spoteczna Komisja ds. Przydziatu i Zamiany Mieszkarh moze
wyrazi¢ zgode na zameldowanie czasowe dodatkowych os6b w  komunalnym lokalu
mieszkalnym.



Zalacznik Nr 7

do Uchwaty Nr 1V/35/2002
Rady Miejskiej w Ogrodziencu
z dnia 12 grudnia 2002r.

KRYTERIA ODDAWANIA W NAJEM LOKALI O POWIERZCHNI UZYTKOWEJ
PRZEKRACZAJACEJ 80 M>.

1. Lokale mieszkalne o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m2 podlegajg wynajmowi osobom
wytonionym w drodze przetargu na wysokos¢ czynszu.
2. Zasady i tryb przeprowadzania przetargu oraz cene wywotawczg ustala Burmistrz Miasta i Gminy.
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